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INTRODUCCION

A la luz del principio de la autonomia de la voluntad, han surgido en tos ultimos tiempos,
una gran cantidad de contratos atipleos, los cuales responden a las necesidades propias del
dinamico trafico comercial, y son manifestacion elocuente de la contratacion en masa y de la
cooperacion empresarial. Por medio de tales contratos, se satisfacen y programan intereses
econémicos muy particulares, para el desarrollo de la industria y el comercio, respecto de los
cuales las figuras clasicas se muestran insuficientes y anquilosadas para su tutela y realizacion.

Dentro de esa multitudinaria eclosion de novedosos contratos, descuella el leasing fi-
nanciero, en cuanto se ha erigido como una importante alternativa crediticia o de financiacion,
para la pequefia y mediana empresa. En su configuraciéon juridica, supone una serie de
problemas por abordar, tales como su naturaleza juridica y sus efectos en la fase de ejecucion.
A pesar de estar lo suficientemente desarrollado, doctrinaria y legislativamente, en Europa y
algunos paises americanos, es menester exponerlo y analizarlo a la luz de nuestro
Ordenamiento Juridico, ya que, ha irrumpido vigorosamente, durante los ultimos afos, en el
contexto comercial y econémico de nuestro pais.

I. MARCO ESTRUCTURAL Y NATURALEZA JURIDICA

A. Concepto.

1. Descripcion de la operacion financiera.

El leasing financiero, antes de ser un instituto juridico es una operacion o técnica finan-
ciera. En efecto, constituye una operacién financiera a mediano o largo plazo para facilitar la
utilizacion de bienes de capital o de equipo a quien carece del capital necesario para su
adquisicion. Por medio de la misma una sociedad especializada o entidad financiera adquiere
bienes de un proveedor, a pedido y segun las especificaciones técnicas sefialadas por el futuro
usuario necesitado de esos bienes, y le concede el uso y goce de los mismos, durante un plazo
fijo (el cual coincide normalmente con el término de amortizacion o vida econdmicamente util de
los bienes), a cambio de una remuneracion periodica. Al término del plazo
fijo el usuario o tomador puede adquirir los bienes pagando un valor determinado. Debe tenerse
claro que en el leasing financiero la financiacion esta garantizada con la propiedad de los

bienes, pues la sociedad especializada o entidad financiera se reserva su propiedad.1

2. Denominacién terminoldégica.

El vocablo inglés "leasing", deriva del verbo 'lo 1éase", que significa dar o tomar en arriendo.
Debemos decir al respecto que la expresion es infeliz e insuficiente para expresar la
complejidad del contrato, ademas tal y como se vera al tratar su naturaleza juridica, el mismo
excede la estructura juridico-dogmatica del arrendamiento e invierte sus efectos en deter-
minadas situaciones. No obstante lo anterior, la mayoria de las denominaciones acufiadas tie-

Véase PARRA BORTOT, E., Consideraciones legales sobre el leasing, Revista PELABAN, Bogota, Ed. Kelly, No. 18, jul. 1974, p.
65. BOLLINI SHAW Y BONEO VILLEGAS, Manual para operaciones bancarias y financieras, Buenos Aires, Abeledo-Perrot, 2«
edicién actualizada, 1981, p. 304. MUNOZ, Luis, Contratos y negocios juridicos financieros, Buenos Aires, Ed. Universidad, S.E.,
tomo |l, parte especial, 1981, p. 852. MARZORATI, H., El leasing como forma de inversioén extranjera, Revista del Derecho

Comercial y de las Obligaciones, Buenos Aires, afio 6, No. 35, octubre 1973, p. 715.
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nen como nucleo comun el arrendagniento.2 La solucion puede estar en hablar de "contrato de
arrendamiento financiero con opcién de compra" o de "contrato de financiacién de uso de

bienes ajenos", o bien de "leasing financiero" como un neologismo, y no simplemente de
arrendamiento o leasing; de esa forma se subrayan las implicaciones financieras y econémicas
que hacen del mismo un contrato "sui géneris".

3. Definicién del contrato.

El arrendamiento financiero con opcion de compra o leasing financiero, es un contrato
mercantil merced al cual una sociedad especializada (dador) se obliga a adquirir la propiedad
de un bien de equipo, cuyo proveedor y especificaciones técnicas son sefalados por el futuro
usuario o tomador, y a conceder a éste la posesion, uso y goce a cambio de una remuneracion
periddica durante un término inicial fijo, inmodificable o forzoso que corresponde a su
amortizacion o vida econdmicamente util, al cabo del cual el tomador podra optar por la compra
del bien pagando un precio o valor residual preestablecido, solicitar la renovacién del contrato
bajo nuevas condiciones (sustitucion del bien por otro nuevo o mas moderno) o bien
devolverlo.3

4. Antecedentes.

El leasing financiero nace en EE.UU. en la década de los 50, diez afios después hace su
apariciéon en Europa y Latinoamérica.4 El primer uso se le atribuye al norteamericano D.P.
Boot-he Jr. en el afio 1952, quien era gerente de una fabrica de productos alimenticios en
California, y se vio urgido de maquinaria especializada para hacerle frente a un pedido especial
de alimentos que le hizo el ejército norteamericano, concibiendo la idea de arrendar el equipo
habida cuenta del costo de adquisicion, volumen y posibilidades de renovar el pedido. Ante el
éxito obtenido fundé la "U.S. Leasing" (United States Leasing Corporation), para financiar a
otras empresas.6

Varios factores coyunturales a la posguerra determinaron el auge de esta figura: 1) merca-
do restringido e inaccesible a mediano plazo (EE.UU.); 2) régimen fiscal severo en materia de
amortizacion y 3) empresas obligadas a una rapida renovacion de su maquinaria y equipos
acordes con el constante desarrollo tecnolégico y el progreso cientifico vertiginoso, para lo cual

muchas de ellas no contaban con recursos propios.6

5. Importancia-justificacion.
Dos factores justifican el leasing financiero: el avance tecnolégico, al generar a su vez el

2. En Francia se le denomina "credit-bail" (crédito-arriendo), "pret-bail" (préstamo-arriendo), "locatién-financement”, etc. En
Italia se deno
mina "prestito-locativo", locazione finanziaria", etc. En Espafia y Latinoamérica han hecho carrera las siguientes
denominaciones:
Arrendamiento financiero, crédito-arriendo, alquiler industrial, locacién financiera, arrendamiento mercantil, y arrendamiento
con prome
sa de venta. Véase DE ANDRADE GIL, Otto, Leasing (arrendamento mercantil). Revista da la Informacao Legislativa,
Brasilia, Edi
tada pelo Senado Federal, No. 68, ano 17, outubro-dezembro, 1980, p. 231.

3. Sobre las definiciones que se han dado en doctrina véase ROLIN, Serge, El leasing, Madrid, Ediaones Piramide, 1974, p.
18. ZAVA-
LA RODRIGUEZ, Carlos, Derecho de la Empresa, Buenos Aires, Ediciones Depalma, S.E., 1971, p. 191.
SHOJIOGASAVARA, Rober
to, Leasing no Brasil: o arrendamento mercantil e o mercado-fmanceiro, XVIIl Reunién de Técnicos de Bancos Centrales
del Continen
te Americano, Banco de la Republica Dominicana, 1-6 noviembre 1981, p. 1. ABATTI, Enrique, El contrato de leasing,
Buenos Aires,



Editorial Bias, S.E., 1979, p. 21. RICO PEREZ, Francisco, Uso y disfrute de bienes ajenos con opcién de compra. La
contratacion por

leasing en Espafa, Madrid, Editorial Reus, 1974, p. 20.

4. V.BLAS MARRUPE, Jorge y ROCCO, Ménica, El leasing, Revista Notarial, Buenos Aires, No. 899, afio 88, 1981, pp.
1909-1910.

5. Algunos sefialan la raiz del leasing financiero en el siglo XIX, cuando algunas empresas industriales para darle una salida
alterna a sus
productos deciden arrendarlos; lo cual es errado pues esas empresas lo que realizaban era el leasing operativo. Es hasta
los anos 50
que nacen los intermediadores financieros, compradores y arrendadores de bienes y equipo, ya para la década de los 60
los bancos y
las compafiias de seguros realizan el leasing financiero. V. PARDO, Fernando y OLCESE, Jorge, Manual de crédito
internacional, México,
Ediciones Contemporaneas, 2' edicién, 1984, p. 152.

6. V.ABATTI, Luis Enrique, Voz: Contrato de leasing, Enciclopedia Ornaba, apéndice, tomo IV, Buenos Aires, Ed. Omeba,
1982, p. 153.
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riesgo de la obsolescencia; y la concentracion de capitales en grandes empresas, ante lo cual
el pequeno empresario se ve necesitado de acudir al leasing para mantenerse acorde con las
exigencias de la sociedad y economia actuales, de esa manera financia la expansién vy
reequipamiento de su empresa.

El leasing financiero participa del espiritu moderno de colaboraciéon y cooperaciéon em-
presarial, pues existe"...la voluntad de las dos partes, una de vocacion financiera, otra de
vocacién técnica, de cooperar en un interés comun: la rentabilidad maxima del bien de pro-
duccion".”

En suma, el leasing financiero es una nueva alternativa de financiacion (frente al préstamo
o la compraventa a plazos) rapida y flexible de bienes de capital, que desmitifica el rol de la
propiedad de los bienes productivos, para exaltar el rol del disfrute y utilizacion econémica de
los mismos. Se trata de un contrato que disocia propiedad del bien y utilizacién y disfrute del
mismo (releva al tomador de los riesgos inherentes a la propiedad: destruccion, robo,
obsolescencia).8 Al permitir el uso y goce de bienes de equipo o de capital ﬂactivos fijos) sin
adquirir su propiedad centra la atencién no en el titulo de dominio sino en la funcién social
derivada de la utilizacién productiva de los mismos.

6. Ventajas y desventajas.

El leasing financiero supone una serie de ventajas para el tomador o usuario, que lo hacen
muy atractivo:

1) Permite la utilizacion econémica y pro
ductiva de un bien sin una erogacion inicial
importante (al productor le interesa la utilizacion
del bien no su propiedad).9

2) Le evita al usuario-tomador inmovilizar
capitales en activos fijos.10

3) Le permite estar acorde con el desarro
llo tecnoldgico (asi el empresario no se preocu
pa por la desactualizacién de los equipos y el
elevado costo de su reemplazo para mantener
los a un nivel productivo eficiente y competiti
vo).11

4) Implica una financiacion del 100% del
costo del equipo, pues permite la utilizacion
plena del bien sin aportar suma alguna en

concepto de inversion o costo inicial. 12

5) Favorece el desarrollo de la pequefia y
mediana empresa (al utilizar y disfrutar bienes
de valor muy superior a sus posibilidades eco
ndémicas y al incrementar el capital fijo de las
empresas que no tienen suficientes garantias
patrimoniales para obtener crédito bancario).13

6) Combina la autofinanciacion con la fi
nanciacion extema. Si el canon esta bien calcu
lado, la maquinaria se autofinancia a través de
su utilizaciéon productiva, ademas de provenir el



© N

10.
1"
12.

13.

COILLOT, Jacques, El leasing, Madrid, Editorial Maffré, 4« edicion, 1979, p. 102.

V. FRIGNANI, Aldo, //DirittodelCommerdointemazionale, Tocino, IPSOA, S.E., 1986, p. 198. COILLOT, Jacques, op. dt.,
supraT, p. 92.

"La ratio del leasing financiero radica en el goce econémico temporal de unos bienes; no en la transmisién de su propiedad
al usuario..."

CABANILLAS SANCHEZ, Antonio, La naturaleza del leasing o arrendamiento financiero, Anuario da Derecho Civil, Madrid,
tomo 35,

fasciculo 1, enero-marzo 1982, pp. 61-62.

V. VAZQUEZ PANDO, Femando, En torno al arrendamiento financiero, Revista de Investigaciones Juridicas, México, No. 4,
afno 4,

1980, p. 259. DIAZ BRAVO, Arturo, Contratos mercantiles, México, Haria, 1» edicién, 1983, p. 89.

V. MUNOZ, Luis, op. dt., p. 850.

.V. OLVERA DE LUNA, Ornar, Contratos mercantiles, México, Ed. Porrta, 1«edicién, 1982, p. 178.

V. GITMAN, Lawrence, Fundamentos de administracién financiera, México, Haria, S.E., 1978, p. 529.

V. SAGRERA RIBAS Y MARTORELL DE BALAZO, Hacia un mayor conocimiento del contrato de leasing, Revista Juridica
de Cata
lufia, No. 561, octubre 1972, p. 562.



18

crédito de un intermediario financiero, sin provocar endeudamientos. 14
7) Es una formula alternativa y flexible de

financiacién en cuanto el tomador puede utilizar

los bienes y al cabo del periodo inicial del con

trato, puede optar por devolverlos, comprarlos

o continuar el contrato. Permite, también la

financiacion parcial. 19
8) Facilita el acceso a la compra de bienes

de capital, al incorporar una opcién de compra

a favor del usuario, teniendo un derecho opta

tivo.16
Existen, empero, una serie de ventajas que se han reputado como aparentes o ilusorias:

9) El usuario o tomador le traslada al dador
o sociedad de leasing los riesgos de la propie
dad (ej. obsolescencia dada la evolucion técni
ca). Esto es relativo, pues la mayoria de las
sociedades de leasing son lo suficientemente
perspicaces para prever el riesgo y recuperar
durante el término inicial fijo la inversién mas
sus intereses. Unicamente se da esta ventaja
cuando la previsién del riesgo de obsolescen
cia no es correcta, el término del contrato es
corto, y si se distribuye el riesgo a través de un
seguro.17

10) No compromete la capacidad de en
deudamiento de la empresa, al ser una opera
cion contablemente neutra no aparece en tos
estados patrimoniales ni como activo ni como
pasivo. Sin embargo, la empresa usuaria debe
el monto total por concepto de rentas, pues hay
un término inicial fijo e inmodificable, razén por
la que deberian figurar en el pasivo. Esta su-
puesta ventaja puede inducir a terceros en errores, ya que, por medio de este contrato puede
ocultarse una parte sustancial del pasivo.18 .

11) Los canones son deducibles del impuesto sobre la renta, como gastos. Lo anterior es
relativo pues las rentas pagadas en virtud de un contrato de leasing financiero no significan un
menor ingreso fiscal, en tal sentido se ha dicho que "Las sumas de las rentas imponibles de la
empresa de leasing y del cliente, como consecuencia de cada contrato individual de leasing,
igualan a la renta imponible del usuario del bien si éste hubiera decidido efectuar la compra
mediante un préstamo”.19

Conviene dejar claro que el arrendamiento financiero genera también ventajas para el
dador: 1) Adquiere un bien de capital que resiste el embate inflacionario. 2) Conserva la pro-
piedad del bien durante toda la duracion del contrato. Frente a la insolvencia o quiebra del
tomador tiene la posibilidad de recuperar el bien y de no enfrentarse a esa situacién como un
acreedor comun. Asimismo, en caso de destruccion del equipo el seguro adquirido y pagado

por el tomador a favor del dador, le permite recuperar el valor del bien.20 3? Al ser propietario
de los bienes afectos a la produccion de la renta, puede depreciar su valor en razéon de la

peérdida por su uso, para recuperar su costo. Ademas fracciona sus ingresos grava-bles.21
Este contrato acarrea igualmente una serie de desventajas: tales como su elevado costo,

prohibicién hecha al tomador de hacer mejoras



15.
16.
17.
18.
19.
20.

21.

. V. ROJAS PALMA, Rodrigo, Tratamiento financiero, contable y tributario del leasing en Chile, Revista de Derecho
Econdémico, San

tiago de Chile, Dpto. de Derecho Econémico de la Facultad de Derecho de la Universidad de Chile, Nos. 54-55, juiio-sept. y
oct.-dic. de

1981, p. 88.

V. JOHNSON, Robert W. Administracion financiera, México, Cecsa, 6> edicion en espaiiol, 1982, p. 527.

V. DE ANDRADE GIL, O., op. dt., p. 227.

V. ROJAS PALMA, Rodrigo, op. dt., p. 99 y JOHNSON, R., op. di., p. 535.

V. BOLLINI SHAW Y BONEO VILLEGAS, op. dt., p. 293-294. ROJAS PALMA, Rodrigo, op. dt., p. 97.

Ibfdem, p. 98.

V. FERRI, Giuseppe, Maniale di Diritto Commerdale, Torino, UTET, 4* edizione, 1978, p. 753.

V. WALD, Amoldo, Aspectos tributarios do leasing, Revista de la Infocmacao Legislativa, Brasilia, Editada pelo Senado

Federal, No. 46,
ario 12, abril-junho 1975, pp. 110-124.
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en los bienes dados. Al existir un periodo inicial forzoso, si los bienes resultan obsoletos antes
de la terminacién del contrato, el tomador se ve obligado a seguir pagando los canones, lo que
debilita su posicidon competitiva y eleva los costos de produccion; generando esto cierta rigidez
en los planes y operaciones de la empresa tomadora. Asimismo, el tomador no puede ofrecer el
bien en garantia, en tanto no le pertene-
ce.22

A las anteriores desventajas podemos adicionar un cumulo de riesgos que no dejan de
provocar inconvenientes: actualmente no es posible establecer con exactitud el plazo de
rendimiento de un bien determinado, al ser el progreso tecnolégico tan acelerado. La empresa
dadora enfrenta dos riesgos, uno especifico: el posible incumplimiento del tomador por inca-
pacidad financiera, y otro genérico: la eventual enajenaciéon de mala fe que realice del bien el
tomador a un tercero de buena fe (situacion que se agrava en tratandose de bienes muebles
481 y 854 C.C.). Por lo anterior se hace necesario un sistema de publicidad que le permita al
dador perseguir y reivindicar su bien de manos de terceros (para solventar esta situacion las

empresas dadoras colocan placas en los bienes y hacen visitas periédicas).23

B. Clases.

1. En razdn de los sujetos.

a) Leasing financiero.

Intervienen tres sujetos: a) fabricante o proveedor; b) dador (intermediario financiero) y c)
tomador o usuario. Se distingue esta modalidad porque es practicada por sociedades es-
pecializadas con vocacion financiera: invierten
su capital en activos fijos, y ceden su uso y goce a terceros para obtener un beneficio.24

El dador se limita a proveer el dinero y retener la titularidad de los bienes, pues el tomador
busca el proveedor y el bien que le interesan, luego acude donde el primero indicandole las
especificaciones para que efectie la compra del equipo y el proveedor se lo entrega
directamente al tomador.29

El leasing financiero suele recaer sobre bienes de equipo o de capital con un mercado
limitado y dificiles de recolocar, por tal motivo este contrato tiene un plazo que comprende la
vida econdmicamente util del bien, el cual es fijo y forzoso (no se admite la recisiéon unilateral
antes del vencimiento del contrato). Por lo anterior, el precio se calcula para la recuperacion, al
término del plazo irrevocable, del costo de inversion, intereses, gastos de administracion y un
beneficio.26

En esta modalidad de leasing, el mantenimiento, reparaciones, seguros e impuestos corren
por cuenta del tomador, al tener el dador Unicamente vocacion financiera; por ello el ultimo se
hace cargo de los riesgos financieros, y no de los técnicos, los cuales asume el tomador dada
su capacidad técnica (sabe como mantener el bien y cuenta con instalaciones para ese fin). El

tomador, igualmente, asume el riesgo de la obsolescencia al haber un plazo inicial fijo.27
b) Leasing operativo.

En esta modalidad intervienen dos sujetos: a) en el dador se reunen dos cualidades la de
financista, y la de proveedor-fabricante que posee el bien antes de formalizarse el contra-

22. V. ROJAS PALMA, R., op. dt., pp. 100-101. GITMAN, L, op. di, p. 530. SHOJI OGASAVARA, R., op. dt., p. 22.



23. V. RODRIGUEZ AZUERO, Sergio, Contratos cancanos, Bogota, Biblioteca PELABAN, 2* edicién, 1979, p. 496.
24. V. FRK3NANI, A, op. dt., p. 189 y ABATTI, L.E., op. dt., p. 153.
25. V. AVILES PEREZ, Rene, El contrato de leasing en Puerto Rico, Revista de Derecho Puertorriquefio, Ponce Pto. Rico,

Universidad
Catolica de Pto. Rico, No. 86, ano XXII, noviembre 1982-febrero 1983, p. 241. ABATTI, L.E., op. dt., p. 153.

26. V. DE NOVA, Giorgio, Il contralto di leasing, Milano, Giuffré Editore, 2" edizione, 1985, p. 4. BLAS MARRUPE, J. y ROCCO,
M., op. dt.,
p. 1906. AVILES PEREZ, Rene, op. dt.. p. 240. GITMAN, L., op. dt., p. 514.

27. GITMAN, L., op. dt., p. 151. BOLTEN, Steven, op. dt., p. 651.
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to; y b) el tomador. Hay un esquema bilateral subjetivo, que es sustituido por el trilateral sub-
jetivo del leasing financiero.28 Se le suele denominar arrendamiento industrial o de explotacion,
en cuanto fue ideado por los fabricantes para ampliar el volumen de sus negocios y el mercado
de sus productos. Recae sobre bienes instrumentales con un mercado amplio, facilmente
recolocables, b que facilita pactarlo por periodos cortos (no coinciden con la vida
economicamente util del bien), y permitir su terminacion unilateral, por voluntad del tomador, si
los bienes han devenido en obsoletos.29 El precio de las rentas no es calculado para obtener el
valor del activo durante la vigencia del plazo, pues al tener los bienes un mercado amplio, su
pago puede lograrse por medio de la ejecucion de varios contratos con clientes diferentes. Lo
anterior explica por qué a estos contratos no es inherente la opcion de compra, esto es, en el
leasing financiero la amortizacion total del equipo se hace en el término inicial, en tanto que en
el operativo tos pagos totales no cubren el costo inicial del activo y el bien tiene un valor positivo
al concluir el contrato.30 Este contrato no hace nacer ninguna obligacion irrevocable para el
tomador, el cual puede solicitar unilateral y voluntariamente la terminacion del contrato ante la
obsolescencia del bien, teniendo el derecho de celebrar un nuevo contrato. En el leasing
operativo, a diferencia del financiero, el dador asume el mantenimiento (reparaciones,
impuestos y seguros) de los bienes. Lo anterior lo obliga a tener una infraestructura técnica
(personal calificado, instalaciones, materiales de repuesto, reservas de equipo, talleres, etc.), o
sea ofrece asistencia técnica y financiera.31

Asimismo, en este tipo de leasing el dador asume el riesgo de la obsolescencia, pues el
tomador puede rescindir el contrato cuando los bienes devienen obsoletos

Tal parece que el leasing operativo no es un contrato auténomo, sino un simple arrenda-
miento de cosas muebles, diferenciandose del "renting" en que el tomador escoge libremente

dentro del stock que le ofrece el proveedor-dador.?’2

c) Léase back o leasing de retro.

Bajo esta modalidad una empresa vende a una sociedad de leasing sus bienes inmobilia-
rios 0 mobiliarios de capital activamente utilizados en sus negocios, y simultdneamente la se-
gunda le concede su uso y goce a la primera, mediante la celebracion de un contrato de lea-
sing, produciéndose de esa manera una tradicion ficta (art. 482 C.C.). Hay dos sujetos, el dador
y el tomador, en este ultimo coinciden las funciones de proveedor y usuario. EI comprador
deviene en dador y el vendedor en tomador (no hay consignacién de bienes, lo Unico que muta
es el titulo de propiedad).33 Las ventajas que se sefalan son las siguientes: le permite al
tomador atender sus necesidades de liquidez, movilizando los activos fijos; retiene el uso y
goce de los bienes con la posibilidad de read-quirirtos si ha estipulado una opcién de compra;
sigue empleando los bienes para los mismos fines productivos, y obtiene fondos para la pro-
duccién.34 No obstante lo anterior, son mas las criticas: se le considera un mutuo o un présta-
mo mercantil simulado; jamas se le puede asimilar al leasing financiero, pues en éste el
tomador busca el uso y goce de un bien que no posee, en tanto que en el leasing de retro lo

28. DE ANDRADE GIL, O., op. oi., p. 218.

29.V. DE NOVA, Giorgio, op. di, p. 3. PARRA BORTOT, Edgar, Consideraciones legales sobre el leasing, Revista PELABAN,
Bogota,
Ed. Kelly, No. 18, julio 1974, p. 56.

30. V. ESCOBAR GIL, Rodrigo, El contrato de leasing financiero, Bogota, Ed. Temis, 1' edicion, 1984, pp. 21-22.

31. V. ibtdem, p. 21. GITMAN, Lawrence, op. oi., p. 515 y PARRA BORTOT, E., op. oi., p. 56.
32.V. ESCOBAR GIL, R., op. oi., pp. 22-23 y BLAS MARRUPE, J. y ROCCO, M., op. oi., p. 1906.
33. V. FRIGNANI, A,, op. di., p. 198.

34.V. ESCOBAR GIL, R., op. oi., p. 23 y ABATTI, L.E., op. oi., Voz: Lease-back, supra, p. 239.
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que se busca es la disponibilidad de liquidez, pues se disfruta de un bien del que ya se dispo-
nia; decrece la capacidad productiva del tomador, al perder la propiedad de un activo, y su

precio lo reintegra al dador con el pago de las rentas.35

2. En razén del objeto.

Segun la naturaleza de los bienes que son objeto del contrato se distingue entre leasing
mobiliario (aeronautico, maritimo, etc.) e inmobiliario.36 En nuestro Ordenamiento Juridico
podria tener cabida el leasing financiero inmobiliario Unicamente en los casos en que no recae
sobre casas de habitacién, locales de comercio e industria u oficinas para profesionales, pues
la ley de inquilinato es de orden publico y excluye la libertad de contratacion en tales
situaciones.

3. En razén del ambito geograéfico.
De acuerdo con este criterio se habla de leasing interno o doméstico, cuando los sujetos y
el objeto se encuentran sometidos a una misma jurisdiccién nacional; y leasing internacional

cuando el tomador y el dador se encuentran bajo jurisdicciones diferentes.37

C. Naturaleza juridica.

El leasing financiero constituye una técnica u operacién econémico-financiera de gran uti-
lidad social, que requiere de una forma juridica idonea para regular las relaciones de los sujetos
vinculados por ella. Es ese contenido o régimen juridico de la operacion lo que nos interesa
dilucidar. Claro esta, que la determinacion del régimen juridico de este contrato debe
principiar por esclarecer su naturaleza juridica. A continuacion expondremos las principales
opiniones existentes en la doctrina sobre tal punto.

1. Contrato de préstamo.

Algunos argumentan que el dador presta unos bienes y cobra los alquileres a cambio. No
obstante, las diferencias entre el arrendamiento financiero y el préstamo son notables. Asi el
comodato o préstamo de uso (1334 y ss. C.C.) es un contrato real, unilateral y gratuito, a dife-
rencia del leasing financiero que es consensual, sinalagmatico y oneroso. La Unica carac-
teristica en comun es que ambos son contratos traslativos de uso y goce. Si admitimos que
existe un comodato mercantil (art. 506 C. de C.), tendriamos que decir que se diferencia del
contrato sub examine al ser un contrato real, unilateral y eventualmente gratuito (la presuncion
de onerosidad del art. 495 C. de C. admite pacto en contrario art. 496 C. de C.) si se otorga a
favor de un comerciante. En cuanto al mutuo o préstamo de consumo38 tenemos que recae
sobre bienes fungibles (dinero por lo comun), es traslativo de dominio, real, unilateral y gratuito
(en lo mercantil es ordinariamente oneroso), por su parte el leasing financiero recae sobre
bienes no fungibles, como lo son los bienes de equipo que se utilizan temporalmente para el
desarrollo de una actividad productiva, es traslativo de uso y goce (de lo contrario no tendria
sentido la opcion de compra inherente al contrato), consensual, sinalagmatico y oneroso.
Referir el leasing financiero a las normas y régimen del mutuo contrasta con el interés y la
funcion que se satisfacen a través

35. CENTRO DE LEASING Y FACTORING (FLORENCIA), El leasing: Problemas juridicos y efectos en la practica, Revista PELABAN,
Bogota, Ed. Kelly, No. 45, mayo 1982, p. 243. LINARES BRETON, Samuel, E/ contrato de locacién financiera (leasing) en la banca
argentina, Revista PELABAN, Bogota, Ed. Kelly, No. 31, setiembre 1978, p. 36.

36. V. SILVA RUIZ, Pedro, El leasing inmobiliario en Puerto Rico, Revista Notarial, Buenos Aires, No. 880, afio 91, 1985, p. 535.
37. BOGGIANO, Antonio, Derecho Internacional Privado, Buenos Aires, Depalma, 22 edicién, tomo |1, 1983, pp. 1034-1037.

38. "Se ha objetado que el bien no es sino la suma de dinero mediante la cual la empresa de leasing efectua la financiacién a favor del



tomador. Pero a este propodsito podemos observar que si bien es cierto que el bien no interesa como tal a la sociedad de leasing,
sino

que representa simplemente una suma invertida, esta observacion puede eventualmente reafirmar la funcion econémica del leasing,
pero

no permite sacar ninguna conclusién en cuanto a la calificacion juridica del instrumento contractual empleado para realizar esa
funcion”,

CENTRO DE LEASING Y FACTORING, op. dt., p. 227.
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del mismo: permitir el goce de un determinado bien, durante un periodo de tiempo establecido
y contra el pago de un precio cierto.39

2. Contrato de depdsito.

El leasing financiero no es un contrato donde el dador deposita en el tomador un bien. El
depdsito se caracteriza por ser un contrato real y unilateral (a lo sumo puede llegar a ser
bilateral imperfecto). El depositario tiene una obligacion de custodia y restitucion de la "res
deposita" y tiene prohibido usarla (arts. 1348 C.C. y 523 del C. de C.), por el contrario la
esencia del leasing financiero es el uso y goce (utilizacién) del bien durante el término inicial
por parte del tomador, pudiendo ademas ejercitar la opcion de compra a su favor.

3. Contrato de mandato.

Algunos argumentan que el dador al celebrar el contrato de compraventa con el proveedor,
lo hace como mandatario del tomador, sea ajustandose a las instrucciones y condiciones que
fija este ultimo. Esta tesis es descartable por cuanto la compraventa la realiza el dador a
nombre y por cuenta propia, por lo que la propiedad nunca queda en cabeza del tomador, de lo

contrario perderia sentido la opcion de compra.40

4. Contrato de arrendamiento.

Un sector mayoritario de la doctrina considera que el leasing financiero es un contrato de
arrendamiento especifico (por la duracion del contrato equivalente a la amortizacion del bien y
por la opcién de compra inherente).

La anterior argumentacion tiene fundamento en que ambos contratos son traslativos de uso
y goce de un bien, durante un tiempo determinado y por un precio cierto. En otras palabras,
sendos contratos permiten obtener la funcién econémica de un bien sin ser propietario del
mismo, siendo la prestacion caracteris-
tica la cesion de la utilizacion y disfrute de bienes. Es indiscutible que los dos contratos tienen
elementos esenciales comunes (al ser el leasing financiero un contrato atipico podria
aplicarsele analégicamente ciertas normas del arrendamiento), pero también podemos deter-
minar diferencias de peso, que no impiden una asimilacion absoluta y total.

A nuestro juicio, el contrato de leasing financiero excede el molde clasico del arrenda-
miento, y este Ultimo no agota el primero; los derechos y obligaciones en uno y otro contrato no
son idénticos, ademas los principios juridicos sobre los que descansa el arrendamiento difieren

de los supuestos en que se fundamenta el leasing financiero.41 Veamos en que consisten las
diferencias:

1) La compraventa inherente al contrato de
leasing financiero, pudiendo ser el proveedor
del dador un tercer sujeto que puede cumplir un
papel vital en el desarrollo del contrato.

2) El dador suele ser un intermediario fi
nanciero.

3) Elleasing financiero recae sobre un
objeto nuevo, ajustado exactamente a las exi
gencias del tomador.

4) Al dador no le interesa la propiedad del
bien sino la rentabilidad del capital invertido en
su compra.

5) El precio y el plazo son fijados en fun
cion de criterios econdmicos y financieros
(amortizacion del bien, vida econémicamente
util, etc.).



6) En el arrendamiento el arrendador debe
mantener al arrendatario en el goce pacifico del
bien durante la vigencia del contrato, asumien
do el mantenimiento, riesgos y haciendo las
reparaciones ordinarias y extraordinarias. En el
leasing financiero el mantenimiento (reparacio
nes, impuestos, seguros) le corresponden al
tomador y el dador se exonera de toda respon
sabilidad por vicio de la cosa o pérdida de la

39. V. ibtdem, p. 227.
40. V. LINARES BRETON, S., op. til, p. 30.
41. V. CORSI, L, op- <&, pp. 275, 278-279.
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misma, en este contrato se da una reparticion de riesgos, basada en un equilibrio de intereses
diferente al del contrato de arrendamiento. Hay un reparto del riesgo contractual que le asigna
"...a la sociedad de leasing unicamente el riesgo financiero y al tomador, que eligi6 al proveedor
y que tiene un interés predominante en el uso del bien, los riesgos relativos al incumplimiento
del vendedor y al cumplimiento necesario para el uso de la maquinaria y los riesgos que de él
se derivan".42 Si el dador tiene unicamente vocacion financiera, debe asumir los riesgos
financieros en tanto que si el tomador tiene capacidad técnica (para escoger el proveedor y el
bien requerido), debe asumir los riesgos técnicos.

7) El contrato de leasing financiero es un contrato de financiacién, en el cual el dador
ofrece asistencia crediticia, la cual se exterioriza en la entrega de un bien al tomador, quien lo
recibe con la intencién de usarlo, y eventual-mente adquirirlo. Por su parte el arrendamiento, es
un contrato de administracién, donde el arrendante entrega la cosa en buen estado y asume

sus riesgos para garantizarle al arrendatario el goce de la misma conforme a sus exigencias.43

5. Contrato de locacion-venta.

Una practica muy difundida en nuestros dias es la adquisicién de bienes muebles a plazo
con la estipulacién de quedar la transferencia de la propiedad perfeccionada al cabo del pago
total de las cuotas convenidas, y en caso de incumplirse tales obligaciones, la operacion
quedara sin efecto, debiendo el supuesto comprador restituir el bien al supuesto vendedor.
Correlativamente, pagada la ultima cuota pactada, automaticamente la propiedad se transmite
al comprador.

Se trata de un arrendamiento cuyo objetivo es la venta, y donde el precio de la compra
equivale a la suma de los canones; podemos decir, sin temor a equivocarnos, que la lo-
cacion-venta es un tecnicismo juridico contractual que disimula (simulacion relativa, donde el
negocio simulado es la locacion o arrendamiento, y el disimulado la compraventa) una
compraventa de pago diferido con pacto de reserva de dominio (compraventa sujeta a con-
dicion suspensiva: pago de la ultima cuota). Evidentemente, constituye un mecanismo
pro-tectivo del vendedor al hacer viable la transferencia del bien una vez cumplido el pago de la
ultima cuota, y al obligar al supuesto arrendatario a quedarse con el bien y su titulo de
propiedad.44

En términos generales podemos decir que el leasing financiero no es ni una venta ni un
arrendamiento, y no es un instrumento para simular otros contratos. La diferencia entre el
contrato sub examine y la venta con clausula de reserva de dominio esta en la intencién de las
partes, la cual se revela en el hecho de no estar el tomador obligado a ejercitar la opcién de
compra, pudiendo restituir el bien al término del contrato. En tal sentido BARREIRA DEL-FINO
ha afirmado: "Cabe advertir que si el contrato de leasing no guarda un equilibrio razonable entre
las prestaciones que mantengan permanentemente esa alternativa de restituir o adquirir, la
operacién es vulnerable y puede ser impugnada por simulacién. Este riesgo es comun, en los
contratos de leasing que registran un valor residual irrisorio (por ejemplo el 5% del valor
nominal originario de la financiacion), o porque tal circunstancia hace presumir seriamente o
lleva a la conviccion de que la real voluntad de las partes fue la de adquirir desde un

principio".45

42. V. CENTRO DE LEASING Y FACTORING, op. di., p. 230.

43. V. DE NOVA, Giorgio, op. ori., pp. 16-22. AVILES PEREZ, R., op. dt., p. 236; ESCOBAR GIL, R., op. oi., p. 35; BARREIRA

DELFINO, E.,
El leasing y la quiebra. Revista de Derecho Comercial y Obligaciones, Buenos Aires, Depalma, No. 91, ano XVI, febrero 1983,

pp.7-8.
44.V. CORSI, L., op. dt., p. 287; COILLOT, J., op. al., p. 83.
45. V. BARREIRA DELFINO, E., pp. dt., p. 9.
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6. Contrato de compraventa.

Un sector de la doctrina considera que el leasing financiero constituye un contrato de
compraventa pura y simple, y sustentan tal argumento en la existencia de la opcién de compra,
y en que el total de los canones o rentas pagadas por el tomador excede el valor de uso de los
bienes, cubriendo su costo y otorgando un beneficio para el dador.

Esta tesis es inadmisible, pues las diferencias entre ambos contratos estan bien definidas:

1) La compraventa es un contrato traslati
vo de dominio, cuyo proposito es obtener la
titularidad del dominio sobre determinado bien
e incorporarlo al patrimonio del comprador. El
leasing financiero es un contrato traslativo de
uso y goce a través del cual se logra el prop6
sito de la explotacion econdmica temporal de
un bien.

La transmision de la propiedad en la compraventa es real y efectiva, en tanto en el leasing
financiero es eventual o potencial, y depende del ejercicio de la opcién de compra por parte del
tomador.

2) En la compraventa el vendedor debe las
garantias por eviccion y vicios ocultos o redhi-
bitorios, no asi en el leasing financiero donde el
dador se exonera de tal responsabilidad, dada
su falta de capacidad técnica.46

Con un poco mas de légica juridica, algunos sostienen que el leasing financiero constituye
un contrato de compraventa a plazos o cuotas, sujeto a condicion suspensiva (el pago total del
precio, de la ultima cuota) o con un pacto de reserva de dominio (en nuestro Ordenamiento
Juridico el art. 458 del C. de C. permite el pacto con reserva de dominio). La funcién de ese
pacto consiste en retardar la transmision del dominio, impidiendo que ésta
tenga lugar al perfeccionarse el contrato o al ser entregada la cosa, para diferirla al momento
del cumplimiento por el comprador de su prestacion de pago del precio.47

Por virtud de ese pacto el comprador no se limita a poseer el bien, sino que puede gozarlo
y aprovecharlo, ya que, el monto de las cuotas excede el valor de uso y viene mas bien a
amortizar el precio total del bien. Lo anterior, aunado al hecho de ser muy usado en la venta
mobiliaria a plazos, han permitido la asimilacion del leasing financiero a la venta con pacto de
reserva de dominio.

No obstante lo anterior, existen diferencias bastante marcadas entre ambos contratos:

1) El equivalente que existe entre el mon
to total de las rentas o canones y el valor eco
némico del bien no justifica el efecto traslativo
de dominio. Debe tenerse en cuenta que el
importe por el uso y goce del bien excede el
valor del material, debido a las ventajas eco
ndémicas y fiscales de leasing y a los riesgos
asumidos por el dador.48

2) En la compraventa a plazos con pacto
de reserva de dominio el comprador deviene
propietario con solo pagar la ultima cuota, sin
abonar precio adicional. En el leasing financie
ro el tomador se transforma en propietario,
Unicamente si ejercita la opcion de compra y

paga el valor residual prefijado en el contrato.49



3) De ser el contrato de leasing financiero,
una compraventa perderia sentido la opcion de
compra, siendo la devolucién del bien o la pro
rroga del plazo inicial fijo, situaciones de pato
logia contractual regulada.®0

4) No puede presumirse que el tomador
tenga al inicio del contrato de leasing financiero
voluntad de comprar, ya que la misma, normal
mente suele formarse al término del contrato y
por diversos factores. El tomador esta plena-

46.V. ibidem, p. 6.
47. V. CASAFONT ROMERO, Pablo, Ensayos de Derecho Contractual, San José, Colegio de Abogados, 2* ediadn, 1979, pp.

113-159.

48. V. ESCOBAR GIL, R., op. dt., p. 33.

49. V. AVILES PEREZ, Rene, op. dt., p. 224.

50. V. CENTRO DE LEASING Y FACTORING, op. dt., p. 224.
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mente consciente que al cabo del contrato el bien puede estar ya obsoleto. Para la existencia
del efecto traslativo en el contrato de lea-sing debe haber una manifestacion de voluntad para

ejercer la opcion de compra.d

7. Contrato innominado.

Dentro de la categoria general de los contratos innominados, se habla de innominados en
sentido estricto (puros), los cuales poseen un contenido totalmente extrafio a los tipos legales o
a lo sumo algunos elementos son extrafos, e innominados mixtos, estos ultimos son tos que
presentan elementos o caracteristicas conocidas (legales) de otros contratos tipicos o
nominados en relaciones de coordinacién o subordinacion.92

1) Un primer subgrupo considera que el
leasing financiero es un contrato mixto integra
do por dos contratos, no perdiendo su tipicidad:
compraventa y arrendamiento, ejecutandose
ambos complementariamente.53

2) Mayoritariamente, se considera el lea
sing financiero como la fusién resultante de un
arrendamiento con una opcioén de compra
(promesa unilateral de venta).54

3) Oftros lo consideran mixto, figurando en
el mismo las caracteristicas de los contratos de
compraventa, arrendamiento y de una opcion
de compra.

Tal parece que el contrato de leasing es un contrato innominado mixto; si admitimos lo
anterior surge el siguiente cuestionamiento fundamental: ;Cual es la disciplina juridica aplicable
al contrato de leasing financiero? Al
respecto son varias las respuestas que ha ofrecido la doctrina:

a) En lo tocante al grupo de los contratos
innominados puros, la doctrina sefiala que se
debe hacer una aplicacion analdgica de las
normas escritas para los correspondientes
contratos nominados, en los casos en que ha
lla algunos elementos conocidos las normas se
aplican directamente.

b) En lo que atafie a los contratos innomi
nados mixtos, existen tres posiciones: 1. Méto
do de la Absorcion: Hay un elemento prevalen-
te —o uno de los contratos es prevalente—y
absorbe los secundarios; esta posicién se criti
ca porque podria dejar en la oscuridad y sin
relevancia un supuesto elemento secundario
que caracteriza y determina un contrato innomi
nado.

2. Método de la combinacién: Plantea una estrecha relacion entre los elementos del con-
trato. Segun este método es posible desintegrar cada contrato innominado en sus componentes
y buscar la disciplina correspondiente a cada uno de ellos. Asi, el contrato mixto se debe
descomponer en sus elementos, siendo indiferente que se encuentren en una posicion de
equivalencia o de subordinacion. Una aplicacion dosificada de las normas o una combinacién
de varias disciplinas juridicas, daria el resultado esperado. De acuerdo con esta posicion, en la
disciplina del contrato de leasing financiero tendriamos una concurrencia o aplicacién
acumulativa de los principios y normas de tos contratos de arrendamiento, compraventa y



opcion de compra.®

51.
52.

V. »/<tem,p. 224.

V. MESSINEO, Francesco, Doctrina general del contrato, Buenos Aires, EJEA, traduccion tercera edicion italiana, tomo II, 1952, p.

396.

53.

54.

55.

V. LINARES BRETON, Samuel, op. dt., pp. 29-30.

V. BROSETA PONT, Manuel, Manual de Derecho Mercantil, Madrid, Ed. Tecnos, 3* edicion, 1978, p. 397. Esta tesis también es
com

partida por ILLESCAS ORTIZ, COGORNO, PUIG BRUTAL), RODRIGUEZ AZUERO, BOLLINI SHAW, BONEO VILLEGAS y
BENAVI-

DESDELREY.

Quienes comparten esta tesis, sefialan que al ser el leasing financiero un contrato combinado, cada prestacion se rige conforme a
las

reglas del tipo contractual al que pertenece; si las reglas no se pueden aplicar simultdaneamente se aplican guardando la proporcion
co

rrespondiente. Se trata de un solo contrato, con elementos correspondientes a dos 0 mas tipos contractuales, y no de una unién de
contratos interdependientes. Como consecuencia de lo anterior, al leasing financiero debe aplicarsele, en ausencia de clausula
expre

sa, las normas de los contratos de cuya combinacion resulta, siendo su régimen el resultado de aplicar las disposiciones propias de
cada

uno de los tipos contractuales combinados en tiempos oportunos.
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Se le critica, con razén, diciendo que el contrato innominado o mixto constituye un todo o
una unidad organica, sus elementos no estan yuxtapuestos sino mas bien compenetrados y
soldados entre si. Por todo lo anterior, no se puede descomponer y combinar o hacer "quimica
contractual", pues el contrato es una sintesis no una suma, la disciplina aplicable debe referirse
al conjunto organico no a sus elementos.

3. El criterio compartido por nosotros, es el que senala la necesidad de aplicar directa-
mente, a los contratos mixtos, los principios generales sobre los contratos, ademas de la
aplicacion analdgica de las normas singulares relativas al contrato nominado, que se manifies-
ten como las mas adecuadas al contrato mixto que se debe disciplinar, y si hace falta, el de la
analogia iuris; en otras palabras, se les debe tratar igual que a los contratos innominados
puros.56 Ahora bien, el problema de determinar la disciplina juridica aplicable a un contrato
iInnominado, disminuye si se acepta la posibilidad de la autodisciplina, esto es, que las propias
partes elaboren las normas reguladoras del contrato (a través de un contrato normativo), y
cuando existen usos nacidos del trafico comercial a los cuales se atienen las partes en sus
relaciones contractuales (se trata del concepto de tipicidad social).57

Evidentemente el contrato de leasing financiero, es un contrato innominado mixto, que
obedece a requisitos especiales para vincular a las partes, y a una regulacion propia. Se trata
de un contrato sui géneris nuevo y especial, distinto de los tipos contractuales clasicos como el
arrendamiento y la compraventa, que nace como producto del caracter dinamico y evolutivo del
Derecho Mercantil.58 Lo anterior,
no descarta acudir a los principios generales de los contratos y analogia (aplicaciéon analégica
de las normas del arrendamiento y de la compraventa), para complementar su disciplina
juridica, légicamente, previa revisién de la autorregulacion de los intereses que hayan pro-
gramado las partes y de los usos que integran la disciplina del mismo; lo primero implica que
ante un contrato no tipificado, se recurre a elementos tipicos de otros contratos nominados y
concretos, eso no implica calificar el primero por los segundos.59

En tal sentido, se ha afirmado que el leasing financiero no puede ser reconducido a
esquemas conceptuales prefabricados para deducir, mediante un mecanico proceso de légica
formal, la regla de derecho aplicable, por que lo cierto es que "...la adaptacion del leasing a las
instituciones existentes es relativa, problematica y aun muy dudosa".60

El contrato de leasing financiero, aun cuando participa, de cierto modo, de algunas carac-
teristicas comunes a otras figuras juridicas puede ser diferenciado como un todo, frente a cada
uno de los contratos que en él concurren.6

El leasing financiero ha demostrado tener individualidad propia y autonomia funcional,
posee una serie de elementos peculiares que han cristalizado en un contrato tipico,
social-mente hablando, entre ellos podemos indicar:

1) La opcion de compra a favor del toma
dor, cuyo ejercicio es unilateral, libre e incondi
cional.

2) La duracién del contrato, fijado en fun
cion de la vida econdmica util del bien.

3) El precio debe cubrir el valor de uso, el
costo de adquisicion del bien y el beneficio.

56. V. MESSINEO, Francesco, op. al, pp. 400-401.

57. V. ibldem, pp. 401-402.

58. V. ABATTI, Luis E., op. dt., p. 154 y BLAS MARRUPE, J. y ROCCO, M., op. dt., p. 1915.
59. V. RICO PEREZ, F., op. dt., pp. 32-36.

60. CORSI, Luis, op. dt., p. 278.



61. Ibldem, p. 281. También afirman que es un contrato sui géneris e innominado no subsumible en figura tipica alguna
FRISCH, Philipp y
GUTIERREZ CARDONA, Carlos, El arrendamiento financiero, Foro, Colegio de Abogados México, 6» época, No. 16,
enero-marzo 1979,
p.59.
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4) El dador adquiere el objeto conforme a
las estipulaciones técnicas del tomador, y no
tendra frente a éste responsabilidad por vicios
en el objeto.
5) Asumir el tomador la conservacion y
mantenimiento, ademas de los riesgos y vicios
de la cosa.
6) El tomador se subroga en los derechos
del dador contra el vendedor del bien.
Asimismo encontramos ciertos aspectos recurrentes en el contrato de leasing:
Desde el punto de vista de la funcién econdmica, encontramos la prevalencia de la funcion
de financiacion (financiamiento indirecto de las inversiones productivas de las empresas), y
desde la perspectiva juridica, la presencia de una concesién de uso y goce a titulo oneroso o

de un derecho de disfrute, no asimilable a la situacion juridica del propietario;62 y la posibilidad
de transformacion del derecho personal de disfrute en un derecho de propiedad al término del

contrato.63

A modo de corolario, diremos que el leasing financiero excede los moldes clasicos de la
compraventa y el arrendamiento, pues la primera impide la devolucion del bien adquirido
cuando ha dejado de ser econdmicamente Util, y el segundo, impide el acceso a la propiedad
del bien, lo que hace el leasing financiero es superar ambos impedimentos. En suma, "La no-
vedad juridica del leasing se asiente en los aspectos impeditivos de la compraventa y de la
locacion, estructurando un instrumento contractual moderno y apto para las necesidades con-
tractuales del sector empresario en materia de equipamiento y sustitucion de la obsolescen-
cia".64 Aun podemos agregar que el vinculo unitivo de los diversos elementos del leasin
financiero, lo constituye la financiacién, pues la sociedad de leasing estudia el negocio desde e
punto de vista de la celebracion de una inver-
sion u operacion de financiacion habitual, y el tomador también tiene que tomar una decision
financiera. Por lo anterior, se ha afirmado que "Sin financiacién no habra leasing, en el sentido
de negocio juridico auténomo. Solo habria una union de contratos independientes entre si, que
impediria la consecucién de las finalidades econdmicas y practicas que caracterizan el leasing

como unidad juridica total e indisoluble".65

D. Configuracion del contrato en el Derecho costarricense.

El contrato sub examine ha logrado en nuestro pais un grado de tipicidad social consi-
derable y de importancia; ha sido y es practicado, por una buena cantidad de sociedades
financieras, empresas vendedoras de computadoras, facsimiles, y otros equipos de oficina y
especializados.

Hemos visto como el leasing financiero, implica una serie de ventajas tributarias, tanto para
el dador como para el tomador, al primero le permite deducir las cuotas de depreciacion
necesarias para compensar la obsolescencia, deterioro o desgaste de los bienes de equipo
#art. 8, inc. f), Ley N@ 7092 del 21 de abril de 1988, (Ley del Impuesto sobre la Renta) y
raccionar el ingreso gravable. El tomador puede deducir como gastos necesarios para generar
los ingresos gravables o conservar su fuente productora, los canones pagados.

En ultimo término, el régimen juridico del leasing financiero, es una cuestion de politica
fiscal, si se le reputa como compraventa a plazos o a cuotas perdera todo su atractivo, distinto
sera si se le considera un arrendamiento.

Empero, en nuestro Ordenamiento Juridico, la Ley de Impuesto General sobre Ventas (NS
6826 de 8 de noviembre de 1982), al definir el hecho generador en su articulo 2,



62. V. BK3LIAZZI GERI, L., BRECCIA, U., BUSNELLI, F.D. y NATOLI, U., Diritto Civile, Obbligazioni e Contrart, Torino, UTET, S.E.,
tomo llI,

1986, p. 627.
63. Loe. dt.

64. BARREIRA DELFINO, E., op. dL, pp. 3-4.
65. Ibidem, p. 6.
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inciso c¢), (art. 3 del Reglamento a esa Ley), entiende por venta "El arrendamiento de mercan-
cias con opcién de compra" y en general "Cualquier acto que involucre o que tenga por fin
ultimo la transferencia de dominio de mercancias, independientemente de su naturaleza
juridica y de la designacion, asi como de las condiciones pactadas por las partes” (inciso €). Lo
anterior aunado al principio de la realidad econdmica o transparencia fiscal, establecido en el
articulo 8, del Codigo de Normas y Procedimientos Tributarios66 y a las potestades de
verificacion y control de la Administracion Tributaria, han jugado un papel importante en la
configuracion del contrato. Por lo que la administracion tributaria puede estimar que la opcion
de compra convierte el contrato de arrendamiento en una compraventa a plazos (disimulada), a
través de diversos indicios, tales como el precio irrisorio de la opcidén de compra en relacién al
total de rentas, o tos canones superiores al valor de uso del bien.

Por lo anterior, las sociedades que llevan a cabo el contrato han adoptado la modalidad de
realizar la operacion de leasing financiero en dos momentos diferentes, entre los cuales debe
haber simultaneidad ideoldgica pero no necesariamente material: 1) celebracién del contrato de
arrendamiento, con todas las caracteristicas que la finalidad de tal contrato persigue, y 2) en un
documento aparte, se celebra una opcion de compra (promesa unilateral).

En tal sentido, en nuestro medio se ha reputado el leasing financiero como un arren-
damiento con un plazo generalmente largo, al cabo del cual el usuario goza del derecho de
ejercer una opcién de compra sobre el bien arrendado, pudiéndolo adquirir por un precie
simbdlico que no representa su verdadero valor de mercado: "Desde el punto de vista civil, el
contrato en discusion es una figura compuesta por dos negocios juridicos separados: un
contrato de arrendamiento que no transfiere la propiedad de los bienes y cuyos pagos son por
concepto de alquiler unicamente; y una opcién de compra, que unicamente otorga al beneficia-
rio de la opcién el derecho de ejercerla dentro del plazo concedido, por el precio pactado. Al
combinar ambas figuras, surgen problemas con la naturaleza juridica del contrato".67

Tales problemas son los siguientes: a) si como parte del precio de la opciéon de compra, se
hacen abonos al precio de la compraventa (pagos del canon o renta por alquiler imputados a la
compraventa), nos enfrentamos a una compraventa perfecta, operandose automaticamente la
transmision del dominio al optante, quedando a la sazén como comprador. Por ello se afirma
que "La realidad juridica y econdémica de la transmisién es que las partes han celebrado un
contrato de compraven’[a";68 b) el tomador del bien, podria argumentar el perfeccionamiento de
la compraventa, generandole problemas al dador-propietario, en el ejercicio de la accion
reivindicatoria, en caso de falta de pago de los abonos convenidos por parte del primero; c) la
administracion tributaria puede considerar el negocio como una compraventa perfecta desde
que el tomador paga el primer canon. "Consecuentemente, estaria en capacidad de no aceptar
como deduccién al impuesto de la renta, las cuotas de depreciacion del propietario ni los pagos
de alquiler del arrendatario. Con esta interpretacion, todos los benefi-

66. V. GIULIANI FONROUGE, Carlos, Derecho Financiero, Buenos Aires, Depalma, 32 edicion, vol. 1,1984, pp. 74 y ss.

67. VAZQUEZ GEHRELS, Enrique, Problemas juridicos del contrato de arrendamiento con opcién de compra, ensayo inédito en paginas
poligrafiadas, p. 1.

68. Ibtdem, p. 2.
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cios de la figura en discusion quedarian anulados".69

Todo contrato innominado debe reunir los elementos esenciales, entre los que destaca
poseer una causa propia y determinada (causa atipica), la cual desde luego debe ajustarse a
los limites que le impone la ley para darle unicidad al mismo, no obstante, la misma es dificil de
encontrar y determinar en un arrendamiento separado documental y materialmente de una
opcion de compra, por ello podemos calificar el leasing financiero, tal y como ha sido practicado
en nuestro medio y desde una perspectiva puramente pragmatica, como una figura mas de los
contratos vinculados o reciprocos,7O los cuales son autébnomos y al propio tiempo
interdependientes y cuya caracteristica "...deriva de la intencién de las partes, las cuales
conciben los dos contratos como una unidad econémica. Desde el punto de vista juridico, su

caracteristica estriba en esto: en que cada uno constituye como la causa del otro".71

E. Caracteres juridicos.

1. Consensua!: Se perfecciona con el mero
consentimiento de la partes.

2. Plurilateral: Surgen obligaciones recipro
cas para el tomador y el dador, partes principa
les, pero también para el proveedor parte se
cundaria.

3. Adhesivo: Se perfecciona con la acepta
cion por el tomador del contenido contractual
predispuesto por el dador, sin discutirlo.

4. Oneroso: Cada prestacion implica una
disminucion patrimonial, pero se compensa con
la contraprestacion, obteniendo ambas partes
utilidad.

5. Conmutativo: Las ventajas emergentes
del contrato son ciertas y susceptibles de apre
ciarse desde la formacion del contrato.

6. Traslativo de Uso y Goce: Se le conce
de al tomador el uso y goce de un bien.

7. Tracto Sucesivo: Las prestaciones se
cumplen a cada instante, periddica y continua
mente, el contrato no se ejecuta en un solo
momento.

8. No formal: No se exige formalidad algu
na, aunque por razones de seguridad y en
consideracion al volumen econémico, se reco
mienda formalizarse por escrito y someterlo a
un registro mercantil.

9. Intuito personae: La capacidad econémi
ca del tomador y la confianza que se le tenga,
es vital para hacerlo merecedor del crédito.

10. Mercantil: El dador cumple una funcion
intermediadora en el crédito con un propdsito
de lucro.

11. Innominado: En este contrato tiene vital
importancia la autonomia de la voluntad
(art. 1022 C.C.), pues las partes determinan su



contenido y efectos, siempre que no atente
contra el orden publico, la moral y las buenas
costumbres. Es un contrato tipico socialmente

hablando, pero juridicamente atipico.”2

12.

13.
14.
15.

ROJAS PALMA, Rodrigo, sefala que tributariamente al leasing financiero debe darsele el tratamiento del arrendamiento,
pues "De asig

narle otro caracter perderla el leasing su objetivo principal cual es servir de medio de financiacion a personas que no tienen
los recur

sos necesarios para adquirir de contado los bienes de capital. Siendo, entonces, un arriendo, ambos —arrendatario y
arrendador— se

benefician, puesto que uno obtiene el bien que requiere y el otro, recibe pago por los cuales tributa en la medida que los
percibe. Desde

la perspectiva de la venta la situacion del leasing se aprecia mas desventajosa puesto que implica un reconocimiento del
ingreso total

a la fecha de celebracion del contrato... esta circunstancia le restarla toda utilidad a esta operacion, ya que la sociedad de
leasing se

verla obligada a tributar por el total y el arrendatario a pagar el precio al momento de la celebracion del contrato. Como se
podra apre

ciar, esta posicion debe ser rechazada en la teoria y en la practica”, op. di, p. 118. V. JUAN LOZANO, Ana Maria, A
propdsito de la

tributacion en el IVA del contrato de leasing, Revista Espafiola de Derecho Financiero, Madrid, Ci vitas, No. 67, jul.-sept.
1990, pp. 351

y ss.

MESSINEO, F., op. dt., p. 402.
Loe. dt.

V. D'ELIA, Rosa y RONCHETTI, Néstor, Tiplcidad y atipiddad contractual, Revista Notarial, Buenos Aires, No. 826, ano 81,
1976,
pp. 615-616.
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Il. ELEMENTOS

A. Subjetivos.
El contrato de leasing financiero involucra a tres polos subjetivos de interés, el dador, el

tomador y un tercero que aunque secundario, juega un papel determinante en algunas rela-
ciones del contrato, el proveedor.73"74

1. Dador.

El dador o sociedad de leasing tiene como unico cometido ofrecer respaldo financiero,
aporta recursos financieros para adquirir los bienes objeto del contrato.”9 Su funcion consiste
en adquirir bienes con el objeto de trasladar el uso y goce; la compraventa se justifica en
términos de la concesion del uso y goce al tomador o usuario, se trata, entonces de una

actividad intermediadora.”® De lo que antecede, se desprende su vocacion esencialmente

financiera.””’ _ ) )
Lo recomendable, es que el dador se organice como una sociedad anénima, dado el costo

y volumen econdmico que supone la operacion. Nuestro Codigo de Comercio, el cual en nada
impide la constitucion de tipos societarios que tenga por objeto el desarrollo del leasing fi-
nanciero.”8

El problema a dilucidar es si las instituciones bancarias y las sociedades financieras
pueden realizar tal operacion: Consideramos que los bancos comerciales del Estado y los
privados estan legalmente impedidos para realizarla, por la prohibicion establecida en el articulo
73, inciso 3), de la Ley Organica del Sistema Bancario Nacional: "Queda estrictamente
prohibido a los bancos comerciales... comprar productos, mercaderias y bienes raices que no
sean indispensables para su normal funcionamiento (...)". En cuanto a las empresas financieras
no bancarias (reguladas por la Ley Reguladora de Empresas Financieras no Bancarias, llamada
antes de 1988 Ley de Regulacidon de Sociedades Financieras de Inversion y de Crédito Especial
de Caracter no Bancario), después de la reforma introducida al articulo 10 ibidem por la Ley de
Modernizacién del Sistema Financiero de la Republica No. 7107 de 4-11-88, no pueden
realizarla, pues les esta "..prohibido a las empresas financieras comprar productos,
mercaderias y bienes raices que no sean indispensables para su normal funcionamiento”. Sin
embargo, el articulo 12, inc. f), ibidem, dispone que podran "Realizar las demas operaciones o
actividades licitas y compatibles con la naturaleza de los egresos financieros".

2. Tomador.
Es la persona fisica o juridica que recibe el uso y goce del bien. Puede ser un industrial,
comerciante (persona fisica o juridica) e inclu-

73. DE NOVA, Giorgio, considera indubitable el caracter trilateral del contrato, desde una perspectiva econémica; mas desde
una optica
juridica, el asunto no es tan claro, pues carece del fin comun propio de los contratos plurilaterales, y el consentimiento del
proveedor
no es esencial para concluir el contrato, por lo que tampoco puede tenerse como trilateral. Op. til., pp. 22-23.

74."Condivido la tesi di chi nega (Calandra Buonaura) che possa individuarsi tra i due contratti un collegamento negoziale in
senso técni
co: tale cioé da portare alia conseguenza che la patologia di un contralto comporta la patologia dell'altro. Perché si abbia
collegamento
in senso técnico, é necessario che ricorra tra due contratti da un lato un nesso obiettivo (econémico o teoldgico) e dall'altro
una inten-
zione delle parti di collegare i varié negozi in uno scopo comune. Nel caso dell'operzione di leasing, no pud dirsi che il
fornitore si de-
termini alia vendita (o all'appalto) in funzione della circostanza che il bene verra concesso in leasing dall'acquirente (o dal



committen-

te), e dunque non si pud ritenere che vendita (o appalto) e leasing siano contratti collegati. Quanto sin qui detto non significa
que le parti

possano instaurare un légame tra i due centran!." DE NOVA, Giorgio, op. di, p. 23.

75. V. RODRIGUEZ AZUERO, S., op. oi., p. 499.

76.V. LINARES BRETON, Samuel, op. dt., p. 27. Hay quienes consideran el leasing como una operacién bancaria, y que la
sociedad de
leasing debe estar sujeta al derecho bancario. V. VAZQUEZ PANDO, F., op. tal. pp. 287-288 y LONDONO HOYOS,
Femando, Pro
puesta de un sistema juridico bancario para Colombia, Revista PELABAN, Bogota, Ed. Kelly, No. 49, mayo 1983, pp.
111-142.

77. V. DE LA CUESTA RUTE, José Maria, op. til. p. 541.
78.V. articulo 18, inciso 5) Cédigo Comercio.
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$0 una persona que ejerce una profesion liberal.”9® _ - _
Le corresponde el aspecto técnico de la operacion, en el sentido de identificar y determinar

sus necesidades, y escoger el proveedor y la clase de maquinaria o equipos que le satisfacen.
Es él, y no el dador, quien da su conformidad sobre la calidad y funcionamiento del equipo al

momento de la entrega.80

3. Proveedor.

Frecuentemente toma la iniciativa de los contactos iniciales entre la sociedad de leasing y
sus clientes. Permaneciendo durante el contrato en relacion directa tanto con el dador como
con el tomador. Es quien ejerce atraccion comercial sobre el tomador. Algunos dadores para
vincularlo al contrato lo hacen firmarlo.81

La participacion del mismo en el contrato es de vital importancia pues responde frente al
tomador por la idoneidad, calidades técnicas y condiciones de funcionamiento del equipo,
consecuentemente el dador se exonera de esa responsabilidad. Igualmente, responde ante el
tomador por los vicios ocultos que sufra el bien, y de toda perturbacién ilegitima en el uso y

goce del equipo, imputable a un mejor derecho de terceros sobre el bien.82

4. Consentimiento.

El contrato de leasing financiero es consensual, el acuerdo se logra cuando el tomador
acepta la oferta del dador.

Debe recaer sobre los siguientes aspectos: a) el bien dado en leasing; b) el precio; c) el
término inicial de duracioén y; d) la opcion de compra a favor del tomador.83
B. Objetivos.

1. Objeto.

Siendo el objeto del contrato el contenido juridico especifico, en el leasing financiero es la
adquisicion a cargo del dador de un bien de equipo y la cesion de la utilizacion y disfrute del
mismo, a cambio de una renta periddica.

a) Bien dado en leasing financiero.

Se trata, por regla general, de bienes de capital destinados a una explotacion econdémica
determinada, sea destinados a la produccion para obtener un beneficio (generan rentabilidad
mejorando la produccién) y no para satisfacer necesidades del tomador,84 llamados también
bienes de equipamiento profesional (bienes muebles que utiliza el industrial como instrumento
para llevar adelante su proceso industrial).

b) Precio.

Es la remuneracion que recibe la sociedad de leasing por el uso y goce del material de
equipo. Normalmente se pacta para ser pagado en forma de mensualidades anticipadas.

Al ser pagado periddicamente, recibe el nombre de renta o canon, se programa para
cubrirlo totalmente al cabo del término inicial forzoso y fijo. Comprende los siguientes rubros: a)
precio o valor de uso; b) inversion para adquirir el bien; c) los intereses que generaria ese
capital; d) los c(];astos de administracion y; e) beneficio o rentabilidad para el dador.85

El objeto desde luego que debe ser cierto, existente o futuro, determinado o determinable y
posible fisica y legalmente (arts. 627.2, 630y 631 C.C.).

79. V. BLAS MARRUPE, J. y ROCCO, M., op. dt., p. 1916.
80. V. RODRIGUEZ AZUERO, S., op. dt.. p. 498.
81. V. CCHLLOT, J., op. dt., p. 94.



82. V. ESCOBAR GIL, Rodrigo, op. dt., p. 54.

83. V. toidem, p. 55.

84. V. LINARES BRETON, S, op. dt., p. 31 y BLAS MARRUPE, J. y ROCCO, M., op. dt., p. 1917.
85. V. COILLOT, J., op. dt., p. 59.
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¢) Causa (funcion econémico-social).

El dador utiliza el contrato a fin de obtener un lucro por la financiacion que brinda, y se
exterioriza en la entrega de un bien para su uso y goce, para su posterior o eventual transmi-
sion del dominio. El tomador celebra el contrato con el propdsito de obtener financiacion para
sus inversiones productivas, el cual se concreta a través del uso y goce del bien que necesita
para su explotacion, sin necesidad de invertir inicialmente grandes sumas de dinero e
inmovilizar capitales, teniendo la posibilidad al término del contrato de restituir el bien o de ad-

quirirlo.86

C. Fases del contrato.

1. Prenegocial.

Esta es una etapa de colaboracion que se inicia cuando el tomador determina sus necesi-
dades y el material o equipo que las satisface, acto seguido negocia con el proveedor o fabri-
cante. Se prolonga hasta que el dador formula al tomador una oferta de contrato, obteniendo
asi la posibilidad de lograr respaldo financiero.87

Se divide en dos subfases:

a) Negociacion directa entre tomador y proveedor, en tomo a las condiciones de compra del
material; la fuerza vinculante de estas negociaciones surge cuando, por el éxito de las
conversaciones, el proveedor formula una oferta de compraventa destinada al dador, que a

juicio del tomador, se encuentre en posibilidades de financiarle la adquisicién del bien.88
b) Negociacién entre tomador y dador: Seguidamente el tomador dirige una propuesta al
dador, después de haber escogido el bien, llenando una solicitud.89

Después de eso, el dador estudia la solicitud, tomando en consideracion la aptitud del
tomador para pagar el canon (analizando la condicion econémica del mismo y utilidad de la
operacion), y la rentabilidad de la inversion. Seguidamente manifiesta su voluntad de contratar,
mediante la formulaciéon de una oferta que contenga los elementos esenciales del contrato, y
solo si esa oferta es aceptada por el destinatario —tomador—, adquiriendo el compromiso

irrevocable de tomar el uso y goce de los bienes, procede a la (:ompra.9o

2. Perfeccion.
Se opera con el consentimiento (hay acuerdo cuando el tomador acepta la oferta formulada

por el dador).91

3. Ejecucion.
Se inicia con la compra, por parte del dador, del bien objeto del contrato. Firmado el

86. CREMIEUX-ISRAEL, D., Leasing et credit bail mobiliers, Paris, Dalloz, 1975, p. 29, afirma que la causa del
leasing es garantizarle al
tomador la utilizacién de un bien, como si fuere el propietario, durante un plazo minimo y a un precio fijo por
adelantado; asegurar a la
sociedad de leasing el cobro de un importe o monto por concepto de renta, durante un lapso determinado,
denominado periodo forzo
so irrevocable.

87.V. RODRIGUEZ AZUERO, S., op. di, p. 494 y ESCOBAR GIL, Rodrigo, op. di, p. 42.

88. Se trata de una oferta (declaracion unilateral de voluntad), por medio de la cual, el proveedor manifiesta su
voluntad de contratar, y el
Ordenamiento Juridico le impone la obligacion de no revocarla antes del término de la expiracion, con el fin de
poder el destinatario de
liberar si acepta o rechaza la oferta. No se trata de una opcion o promesa unilateral de venta, pues la misma es
un contrato preliminar
que le impone a las partes la obligaciéon de otorgar un contrato posterior—definitivo—. Rechazamos las tesis que



89.

90.
91.

explican esta subia

se acudiendo al contrato de mandato: a) que el tomador actia como mandatario del dador, y la gestion consiste
en negociar las condi

ciones del contrato de compraventa; lo cual es inadmisible en esta fase pues dador y tomador no han entrado en
contacto; b) el dador

actia como mandatario del tomador —mandante— en la compra del bien, pues aun en el mandato sin
representacion los efectos juri

dicos patrimoniales caen en cabeza del mandante, y evidentemente el tomador no adquiere la propiedad del bien
ni hace la inversion

de su compra. V. CCHLLOT, J., op. di, pp. 131-132.

La solicitud debe contener la identidad de la empresa o persona que soliala el leasing; descripcion de los bienes a
adquirirse (caracte
risticas, destino y ventajas), precio y forma de pago; plazo de entrega y proveedor a quien se le adquiere.

V. DE NOVA, G., op. di, pp. 24-26. ESCOBAR GIL, Rodrigo, op. di, pp. 48-49.

Es preferible que se instrumente por escrito para efectos ad probationem.
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contrato, el dador acepta por su cuenta la oferta del proveedor. De seguido, expondremos
los

derechos y obligaciones de las partes, como parte de esta fase ejecutiva.92

lll. EFECTOS DEL CONTRATO

A. Obligaciones y derechos del dador.
1. Obligaciones.

Dada la vocacion y especializacion financiera del dador las obligaciones del mismo se
simplifican al maximo, ademas de desplazarlas a otros sujetos intervinientes en el
esquema contractual: al proveedor (obligacion de entrega, garantias de eviccién y vicios
ocultos), o bien al tomador (obligacién de mantenimiento).

a) Comprar el bien: esta es la principal
obligacién del dador, pues la asume en forma
plena y total. Debe adquirir no cualquier bien,
sino el previamente escogido por el tomador, y
a un proveedor en concreto. En virtud de esta
compraventa, el proveedor queda vinculado
definitivamente al contrato (pues el dador le
transfiere las obligaciones de entrega y garan
tia). Para que el tomador exija la entrega e
instalacion del material, es necesario que pa
gue el precio. Hecho eso el dador ha financia
do la operacion, y la entrega depende del pro
veedor,93

b) Velar por la entrega: La entrega del
material, depende del pago oportuno del precio
de la compraventa por parte del dador. Conse
cuentemente, el dador debe velar porque el
proveedor cumpla, para con el tomador, con la
obligacion de la que es acreedor.94

¢) Mantener al usuario en el goce y disfru
te durante el término inicial: El usuario tiene el
derecho de servirse del bien en forma tranqui
la y pacifica, por eso el dador debe abstenerse
de cualquier acto que perturbe, menoscabe o altere la explotacién econdmica del equipo y
su posesion (se aplican analégicamente las reglas del arrendamiento de los arts. 1133,
par. 2aF¥1 135C.C.).95 . _

d) Respetar la opcion de compra: Esta es un derecho fundamental del usuario, por lo
que el dador debe respetar el precio de ésta, plazo concedido para su ejercicio y permitir la

libre decision de aquél.96

2. Derechos.

El dador tiene los siguientes derechos: inspeccion y publicidad, el primero, para evitar
la utilizacidon abusiva, y el segundo, para identificar la propiedad de los bienes; percibir el
canon pactado; exigirle al tomador otorgue una garantia que asegure el bien contra todo
riesgo; percibir el valor residual, si el tomador ejercita la opcion de compra; resolver el

contrato, en caso de inejecucion de las obligaciones (v. art. 1140y1147C.C.).97



B. Obligaciones y derechos del proveedor.

1. Obligaciones.

a) Entrega del bien: Al tratarse de una compraventa mercantil con la entrega, el pro-
veedor le transfiere la titularidad al dador y le cede la utilizacion y disfrute al tomador.

La entrega por el proveedor, obedece a que el dador es acreedor y deudor de esa obli-
gacién, ademas le son entregados al tomador,

92. V. CCHLLOT, J., op. dt., pp. 139-140.

93. V. RODRIGUEZ AZUERO, S., op. dt., p. 507. CCMLLOT, J., op. dt., pp. 153-154. LINARES BRETON, S., op. dt., p. 28 y
ESCOBAR
GIL, R, op. dt.,, p. 72.

94. V. ESCOBAR GIL, R, op. dt., p. 73 y BLAS MARRUPE, J. y ROCCO, M., op. dt., p. 1916.

95. V. ESCOBAR GIL, R,, op. dt., p. 73.
96. Loe. dt., v. DE NOVA, G., op. dt., pp. 26-31.
97. V. CORSI, L, op. dt., pp. 284-285 y OLVERA DE LUNA, O., op. dt., p. 179.
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por cuanto su vocacion técnica le permite exigir con mejor criterio las garantias y responsa-
bilidades, nacidas de la entrega e instalacion del material (el tomador debe, normalmente,
firmar dos actas de conformidad: de las caracteristicas del equipo con lo pedido, y del buen
funcionamiento, pues asume los riesgos de la entrega). En caso de incumplimiento de la en-
trega, por mora en el pago, el tomador puede solicitar la resolucion o ejecucion forzosa, en la
situacion opuesta, se le ceden los derechos del dador contra el proveedor moroso. En cuanto al
lugar, momento y gastos de entrega, salvo pacto expreso, se aplican las reglas de la com-
praventa.98

b) Garantias: El tomador, por un pacto expreso con el dador, adquiere los derechos y
acciones frente al proveedor. Lo que se explica en cuanto el tomador tiene la competencia
técnica necesaria para determinar, al momento de la entrega, si el bien se ajusta a las carac-
teristicas prefijadas, si es idoneo para el logro de la rentabilidad, etc.

El dador, por su vocacion financiera, tiende a exonerarse de la garantia, por haber adquiri-
do el bien de buena fe, y no haberlo tenido antes en sus manos. Al no ser de orden publico, las
normas sobre las garantias, bien puede el dador exonerarse o limitar el alcance de las
mismas.99

La primera garantia debida por el proveedor es la de los vicios ocultos; en las situaciones
donde media un vicio de este tipo, el tomador no puede dirigirse contra el dador, si éste se ha
exonerado de tal responsabilidad, por contar el tomador con tos medios técnicos para
percatarse de ellos.100 De no ser asi, el dador le debe al tomador las garantias de los articu-
los 1133 y 1134 del Cdédigo Civil los cuales prevén la resolucion y la disminucion del precio
(quanti minoris), ante los vicios ocultos al celebrarse el contrato o sobrevenidos.

En los casos en que el dador se exonera de esa garantia, transfiriéndole al tomador las
que tiene frente al proveedor (vendedor), se aplicarian las normas de la garantia en la com-
praventa. Pudiendo el tomador ejercer frente al proveedor la accién redhibitoria. Empero, en
nuestro Ordenamiento Juridico, esta accion no se encuentra regulada, asi el articulo 1082 del
Caddigo Civil prevé una accion de nulidad o anulabilidad relativa que opera cuando media el
error como vicio de la voluntad, no obstante los articulos 450 y 467 del Cédigo de Comercio
establecen una accion de repeticion que se asemeja mas a la redhibitoria. En todo caso, podria
el tomador demandar al proveedor por incumplimiento contractual, por entregar un bien que no
cumple su funcion normal y distinto del pactado (articulos 692, 693, 701, 702, 704 y 764 Cadigo
Civil). Desde luego, nada impide que las partes, ante la presencia de esos vicios, pacten esa
accion.

La segunda garantia es la de eviccion, normalmente el proveedor, en calidad de vendedor,
le garantiza directamente al dador, e indirectamente al tomador, la transferencia libre y sana del
dominio del bien (goce pacifico), y que no va a ser privado del mismo, por accién de un tercero
o sentencia judicial.

Esta garantia es la prevista en los articulos 1034 a 1042 del Cédigo Civil, en tales casos la
responsabilidad del vendedor se traduce en una obligacion de indemnizar variable en inten-
sidad segun medie buena o mala fe. En los casos de eviccion parcial el tomador puede

98. V. CCHLLOT, J., op. al, pp. 154-155.
99. V. ESCOBAR GIL, R., op. di. p. 74. y COILLOT, J., op. di. p. 75y 161.

100. El Tribunal Superior puertorriquefio, recientemente resolvié un asunto en el cual determiné la validez de la clausula contractual en
la cual el dador y tomador pactan la exoneracion de responsabilidad por aquél, ademas de permitirle a éste valerse de todas las
garantias correspondientes frente al proveedor, fabricante o vendedor. Tal razonamiento lo hizo con fundamento en un articulo
similar al 1022 de nuestro Cédigo Civil. Ese Tribunal considero las clausulas de exclusion y extension de garantias como tipicas
del contrato de arrendamiento financiero; justificandolas en cuanto el dador deviene propietario a peticién, y en interés del
tomador. V. MENDOZA MENDEZ, Enrique, Apuntes sobre el arrendamiento financiero, Revista Juridica de la Universidad de
Puerto Rico, vol. LIl.No. 3,1983, pp. 671-672. V. en igual sentido COILLOT, J., op. cit., p. 157 y SANCHEZ MEDAL, Ramon, De los

contratos civiles, México, Porrua, 8'edicion, 1986, pp. 180-181.
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optar entre la indemnizacién proporcional a la pérdida o la resolucion del contrato, si la parte
respecto de la que fue vencido es de tal importancia en relacion con el todo, que sin ella no
hubiere realizado la adquisicion (art. 1041 Cddigo Civil).

C. Obligaciones y derechos del tomador.
1. Obligaciones.

a) Escoger el bien: No constituye una obli
gacion en sentido estricto, pero el dador no
adquirira el bien, en tanto el tomador no se obli
gue a tomar el uso y goce, como consecuencia
de haberlo escogido. La colaboracion entre
dador y tomador, se da en la escogencia técni
ca del bien y la financiacion del mismo.

b) Constancia de la conformidad en la en
trega: El dador sustituye su derecho a la entre
ga con la obligacion de la misma naturaleza del
proveedor, por lo que el dador, debe hacer
constar su conformidad con la entrega y condi
ciones de funcionamiento y estado del equi

¢) Uso y goce del bien segun los términos
del contrato: El bien debe utilizarse ajustando
se a los términos del contrato, su naturaleza,
funcién y destino. El destino, se precisa por la
obligacion de usar el bien conforme a los impe
rativos técnicos y usos profesionales, siguien
do las instrucciones del proveedor. La explota
cion del bien debe ser racional, como la de un
"buen empresario", sin cambiar el destino indi
cado en el contrato. En consecuencia, el uso
adecuado excluye su cesién a terceras per
sonas (v. gr. subarriendo). Al tomador, se le
prohibe toda modificacion en la utilizacién o
funcionamiento y desprendimiento del bien
(v. arts. 1137, 1138 en relacion 1140 Codigo Civil). 102

d) Pagar el precio o canones: Es una obli
gacion de dar, durante el término del contrato y
por la utilizacién del bien. El precio esta integra
do por varios rubros: costo del bien o importe
de la inversion, remuneracién del capital, gas
tos generales de administracién, y un margen
de utilidad o beneficio para el dador. Ese valor,
se paga durante el término del contrato, y se
divide en canones periddicos, siendo exigibles
usualmente por mes.103

e) Mantenimiento de los bienes: Hay aqui
un desplazamiento de obligaciones propias del
arrendante (arts. 1129 y 1130 Cdédigo Civil: le
corresponden al arrendante las reparaciones
ordinarias y necesarias), pues le corresponde
al tomador. 104

f) Permitir la inspeccion y publicidad: Deri



van del derecho de propiedad del dador sobre
el bien, pues debe verificar si existen abusos en
la utilizacion del mismo, por eso controla el
mantenimiento y utilizacion del equipo, pudien-
do hacer recomendaciones acerca de su uso y
reparaciones. Para efectos de publicidad fren
te a terceros, el dador obliga al tomador a
mantener con letra visible e inalterable una
placa o distintivo, especificando su titularidad
sobre el bien.105

g) Contratar seguros: El dador le exige al
tomador un seguro contra todo riesgo, para
recuperar el importe invertido, en caso de pér
dida del bien. No obstante, el dador suele asu
mir los riesgos de funcionamiento del material.
En ocasiones, se pacta que ante la destruccion
del bien por caso fortuito o un tercero, el toma
dor debe seguir pagando el precio; situacion

101. V. RODRIGUEZ AZUERO, S., op. dt., p. 505.

102. V. CCHLLOT, J., op. dt., p. 158, CORSI, L, op. dt., p. 285 y ESCOBAR GIL, R., op. dt., p. 77.

103. V. ibldem, pp. 77-78.
104. V. ibldem, p. 79.

105. V. ESCOBAR GIL, R., op. dt., p. 79. En Francia por disposicién del decreto No. 72-665 del 4 de julio de 1972 se impuso la

obligaciéon

de brindarle publicidad al contrato de "credit-bail mobilier", por ser el leasing financiero una operacién contablemente neutra, podria
crear una apariencia de solvencia susceptible de engafar a terceros dispuestos a entrar en relacién con el tomador, entonces, se
impone ofrecer un panorama claro del patrimonio real, sobre todo si se trata de una persona juridica. V. LUCAS DE LEYSSAC,

Claude,

L'obligation depublierles contrata de crédil-bailmobilier etson application dans le temos, Racueil Daloz Sirey, Paris, 29 janvier, No.

5,
1975, pp. 23-24.
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inadmisible por atentar contra la interdependencia de las obligaciones en los contratos bi-
laterales, pues la imposibilidad de ejecucion extingue la obligacion afectada y la correlativa (v.
art. 834 Codigo Civil); en todo caso las cosas perecen para su duefio. 106

h) Informar de los actos perturbatenos de terceros: El dador tiene derecho de tomar las
medidas necesarias para el reconocimiento de su titularidad dominical sobre los bienes, por lo
que el tomador debe comunicarle cualquier accion que intente un tercero en contra de los
mismos. En esa misma medida, el tomador no puede gravar los bienes entregados.107

i) Restituir el bien: Al vencimiento del término inicial fijo, debe devolver el bien, en caso de
no celebrarse un nuevo contrato en condiciones distintas o de no ejercer la opcién de compra.
El bien debe restituirse en buen estado (v. art. 1144 Cdédigo Civil), salvo el deterioro normal
derivado de su uso y goce. Son los gastos de restitucion, desmontaje y reinstalacion a cargo

del tomador.108

2. Derechos.

a) Exigir el uso y goce del bien: El tomador
puede exigir la entrega del bien para su explo
tacion econémica (utilizacion).

b) Clausula de extension o subrogacion de
garantias: Por la vocacion financiera del dador,
las garantias debidas por el proveedor son
transferidas al tomador.109

c) Celebracion de un nuevo contrato: El
tomador puede contratar de nuevo, transcurri
do el término inicial se supone la amortizacion
de los bienes, los cuales tienen un valor resi
dual, de esta manera se pactara un nuevo
precio inferior al inicial cuyos componentes
seran las utilidades esperadas y la recuperacién del valor residual. Aun cuando se trata de los
mismos sujetos y objeto, en realidad no se trata de una prérroga, ampliacion o renovacion, del
término inicialmente fijado, sino de un nuevo contrato, pues la relacién juridica sufre cambios
sustanciales reveladores del animo de extinguir dicho vinculo y sustituirlo por otro nuevo.110
Hay variaciones sustanciales en el precio, plazo, bien y consentimiento de las partes. Se trata
de una promesa unilateral de dar en lea-sing financiero, la cual debe aceptarse en las

condiciones previamente establecidas, y antes de la expiracion del término inicial.111
d) Opcién de compra: El derecho optativo a favor del tomador, nace de la cobertura del

costo del bien por el con{'unto de canones pagados durante el término inicial. 112 Esta opcion de
compra es uno de los elementos definitorios del contrato sub examine, y constituye una tipica
promesa unilateral de contrato aceptada en cuanto a la fijacion del plazo determinado de la
oferta hecha por el promitente, y en virtud de la cual, este Ultimo, se obliga a celebrar un contra-
to de compraventa, si en un momento definido el optante decide aceptarla, por lo que constituye
un precontrato o contrato preparatorio (preliminar). Al celebrarse el contrato de arrendamiento
financiero y formularse la promesa unilateral del dador, deben estar determinados los
siguientes elementos: a) Precio: recibiendo en la opcién el nombre de valor residual, siendo
inferior al comercial pues ya se amortiz6. EI mismo, debe estar determinado o ser
determi-nable, para no hacer nugatorio el derecho del tomador. Debe, también, ser real, pues si
es irrisorio estaremos ante una compraventa simulada a plazos; es necesario formularlo
indepen-

106. V. RODRIGUEZ AZUERO, S., op. di, p. 503; ESCOBAR GIL, R., op. dt, p. 485; COILLOT, J., op. di, p. 159 y



MENDOZA MENDEZ,
E., op. di, p. 685.
107. ESCOBAR GIL, R., op. di, p. 66.

108. V. ibldem, p. 79 y RODRIGUEZ AZUERO, S., op. al, p. 506. V. DE NOVA, G., op. di, pp. 31-34.
109. V. MENDOZA MENDEZ, E., op. di, p. 674.

110. V. ESCOBAR GIL, R., op. di, p. 88. Cfr. con PARRA BORTOT, E., op. di, p. 67.

111. V. ESCOBAR GIL, R., op. di, p. 89.

112. V. ibldem, p. 61.
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dientemente del conjunto de canones desembolsados; b) Cosa: bien dado en leasing; y c)
Plazo: es ei periodo fijado por las partes, en el cual el promitente debe mantener su oferta
(unilateralidad) y el usuario aceptarla o no, suele coincidir con la duracion del periodo inicial. El
tomador debe ejercitar su derecho optativo antes de la terminacion del contrato.113

El ejercicio de la opcidén de compra, depende de varios factores, tales como el grado de
obsolescencia del equipo, planes de produccion, estrategias de comercializacion y condiciones
del mercado.

En el caso de ejercicio de la opcion, el tomador pasa de mero tenedor a propietario y
%c_)rr_ml;)ensa la obligacién de restitucion con el derecho de entrega (v. art. 482, parrafo 22 Cdédigo

ivil).

Si el tomador no ejercita su derecho optativo, debera restituir el bien, y como al dador no te

interesa conservar el bien, procedera a su venta.114

D. Clausulado accesorio.

Las partes suelen pactar una serie de clausulas accesorias, como la compromisoria y la
penal. Esta Ultima, tiene especial relevancia en el contrato de leasing financiero; ante la even-
tualidad del incumplimiento, por parte del tomador, puede resolverse, con la obligacion de pagar

la totalidad de las mensualidades no vencidas o buena parte de ellas.115 su justificacion,
radica en las dificultades que puede tener el dador para colocar un material demasiado

especializado en un mercado pequeﬁo.116 En el tanto el periodo inicial y los canones estan
previstos para amortizar el bien y reportar otras ganancias, la ruptura del contrato para el dador

podria tener consecuencias econémicas desastrosas.117 E| principal problema es determinar
su monto, pues en la practica, se suele pactar en una suma equivalente a las rentas debidas
por el tomador, ademas de devolver el bien; en otras ocasiones, en lugar de liquidarse la
totalidad de los canones por vencer, se paga una fraccion importante de los mismos. La
clausula penal, es una liquidacion anticipada de darlos y perjuicios en calidad de multa ante el
incumplimiento o cumplimiento defectuoso o tardio del deudor (v. art. 708 Caodigo Civil), esto es,
se trata de una garantia accesoria (art. 709 Cédigo Civil), convencional y sustitutoria (de los
dafios y perjuicios). En principio el dador puede exigir la pena o el cumplimiento de la
obligacion, pero no ambos extremos simultdneamente (arts. 711 Cddigo Civil y 446 Codigo

Comercio).118

IV. DURACION Y EXTINCION

A. Duracion.
El término inicial (plazo de duracién del contrato), es uno de los elementos esenciales

del contrato, si el mismo no existe, estaremos ante un arrendamiento puro y simple u otra figura
contractual. Se calcula, en funcion de la

113. V. ibidem, p. 62, RODRIGUEZ AZUERO, S., op. dt., pp. 508-509, COILLOT, J., op. dt., p. 170 y LINARES BRETON, S.,
op. dt, p. 27.

114. Si el bien es vendido a un tercero, y se obtiene un precio inferior al residual, el tomador queda obligado a cubrir la
diferencia, por con
siderarse que no hubo uso normal del equipo; si el precio de venta es superior, el tomador recibe el excedente. V. AVILES
PEREZ,
R., op. dt., p. 242; BOLLINI SHAW Y BONEO VILLEGAS, op. dt., p. 293 y RODRIGUEZ AZUERO, S., op. dt., 509.

115. V. DE NOVA, G., op. dt., pp. 34-39. SILVA-RUIZ, P., op. dt, p. 537.



116. V. COILLOT, J.. op. di, pp. 91,176-177 y CREMIEUX-ISRAEL, D., op. dt.. pp. 91-96.
117. V. CCHLLOT, J., op. di, p. 175.
118. El juzgador debe tener en cuenta la recuperacion de los bienes por el dador (resolucién), y el abono de una determinada

suma de dinero
por el tomador, y actuar equitativamente, para impedir que el segundo abone al primero una cantidad excesiva.
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vida econdmicamente Util del bien y el plazo de su amortizacion.119 Este término debe ser ex-

presamente pactado y no puede revocarse unilateralmente por ninguna de las partes.120
Este término inicial fijo, se establece en interés de ambos contratantes, para el dador

supone la existencia de un lapso minimo indispensable para la amortizacion de los equipos y
materiales, y para el tomador el término obedece a un proyecto de financiacion para realizar
sus planes de produccion. Un término desvinculado de la amortizacién y la vida util del bien

significa, entonces, un incremento del precio y un desequilibrio en la rentabilidad.121

B. Terminacion.

Como todos los contratos, tienen modos de terminacién normales (expiracién o vencimiento
del término inicial fijo) y anormales. Dentro de los segundos, estan: a) revocacion: (acuer-
do de partes para privar de eficacia el contrato), la cual se da esporadicamente, por las caracte-
risticas economico-financieras de nuestro contrato; 122 b) destruccién de la cosa: En algunas
situaciones se pacta, en clara desventaja para el tomador, que ante tal situacion, ya sea por el
hecho de un tercero o caso fortuito, no puede pretender disminucién del precio, clausula
dudosamente valida al establecer un desequilibrio;123 c) resolucién: pudiendo ser Ie?al (pacto
comisorio tacito, art. 692 Caodigo Civil) o convencional (pacto comisorio expreso, calificando el
incumplimiento, y determinando sus consecuencias). El incumplimiento de las obligaciones del
proveedor, resuelve el contrato de venta, constituyendo ello una condiciéon resolutoria del
contrato de arrendamiento financiero, pues para la entrega del bien al tomador es menester el

cumplimiento previo del proveedor;124 d) quiebra del dador o del tomador, 125 etc.

CONCLUSION

El leasing financiero es un contrato innominado mixto por medio del cual se programan in-
tereses merecedores de tutela, que exige e impone, ante su utilizacién creciente en nuestro
medio, una regulacion juridica apropiada, para evitar las clausulas abusivas y las interpretacio-
nes divergentes en cuanto a su naturaleza y régimen juridicos.

119. V. ESCOBAR GIL, R, op. dt., p. 62; BLAS MARRUPE Y ROCCO, op. al., p. 1917. SHUKETT-BROWN-MOCK, Técnicas financie
ras para el desarrollo de empresas, México, Ed. Limusa, 1' edicion, 1979, pp. 78-79.

120. V. ESCOBAR GIL, R., op. til, p. 62.
121. V. RODRIGUEZ AZUERO, S., op. dt.. p. 409.

122. Podria darse cuando el tomador no desee continuar en la explotacion econdmica del equipo y al dador le resulte mas rentable colo
carlo en otras manos.
123. V. CENTRO DE LEASING Y FACTORING, op. dt., p. 240.

124. El efecto de la resolucién del contrato de compraventa entre dador y proveedor respecto al de arrendamiento financiero entre dador
y tomador, no es un aspecto pacifico en doctrina, tal parece que si el incumplimiento no es imputable ni al dador ni al tomador no
po
dria resolverse el segundo contrato.

125. V. BARREIRA DELFINO, E., op. dt., pp. 15-22. V. DE NOVA, G., op. dt., pp. 41-51.
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